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INDICATEUR  MARKEMETRON DU MARCHE FRANCAIS DE LA MAISON INDIVIDUELLE EN DIFFUS
SYNTHESE 2009

Qu’est ce que Markemétron ?
Markemétron est une base de données qui analyse, mensuellement, l’évolution du nombre de ventes de maisons individuelles en diffus par rapport au mois précédent, et par rapport au mois correspondant de l’année précédente. Markemétron est réalisé mensuellement par 
Caron Marketing  depuis 1998, avec le partenariat de l’ UMF, de GDF-SUEZ, et d’EDF.
Base : Le nombre de ventes – mois par mois - d’un panel représentatif de 290 constructeurs français sélectionnés selon la méthode des quotas – par taille et par région zeat . Cet échantillon représentait en 2009, 28 160 ventes soit 27% du marché constructeurs.

Markemétron est un indicateur avancé (fin du mois + 3-4 semaines) de la conjoncture commerciale du marché de la maison individuelle en diffus. Jusqu’à Markemétron, les professionnels utilisaient les statistiques d’obtention des autorisations de construire, qui ne sont disponibles que 4 à 5 mois après le fait générateur de la vente.

Attention : Les extrapolations indiquent des données sur la totalité du marché français, mais elles ne sont calculées qu’à partir de l’évolution des ventes de la filière constructeurs qui ne représente qu’environ 61% du marché (elle exclut les filières de la maîtrise d’oeuvre et de l’auto-construction).    Compte tenu de la taille de l’échantillon, les données régionales ne sont qu’indicatives. Pour  obtenir le nombre de chantiers qui seront réellement ouverts, il faut déduire des ventes Markemétron un taux d’annulation de 12%, et pratiquer un décalage de 9 mois. 
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 Tableau N°1 :  CALCUL MARCHE NATIONAL
	Mois
	Evolution

 2008
/
2007 
	marché
France 2008

	Evolution
    2009
        /
    2008
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REGION PARISIENNE

BASSIN PARISIEN

NORD

EST

OUEST

SUD-OUEST

CENTRE-EST

MEDITERRANEE

BRETAGNE

LANGUEDOC

marché

France 2009

	JANVIER
	-1%
	13711
	-36%
	8775

	FEVRIER
	-2%
	15186
	-23%
	11693

	MARS
	-4%
	16793
	-12%
	14778

	AVRIL
	+2%
	17573
	-7%
	16343

	MAI
	-18%
	14993
	+0%
	14993

	JUIN
	-17%
	16090
	+7%
	17216

	JUILLET
	-17%
	14477
	+2%
	14767

	AOUT
	-28%
	6269
	+26%
	7899

	SEPT.
	-27%
	11964
	+36%
	16271

	OCTOBRE
	-26%
	12953
	     +41%
	18264

	NOVEMBRE
	-41%
	9237
	+74%
	16072

	DECEMBRE
	-32%
	9430
	(+50%)*
	14145

	TOTAL
	-17%
	158676
	+8% 
	171216




 Les ‘’évolutions’’ correspondent  à celles des ventes – à constructeurs identiques – des participants au panel, avec pondération par la méthode des quotas.
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 Tableau N° 2 :    EVOLUTIONS MENSUELLES  SUR 2006 – 2007 – 2008 - 2009
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Elles permettent de visualiser la saisonnalité du marché de la maison individuelle ainsi que l’écart important de août 2008 à mai 2009. 
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   Tableau  N° 3 :    EVOLUTIONS REGIONALES 

	
	
	Marché 
2008
Acheteurs

	        Marché
         2009
      Acheteurs
	Evolution 

2009/2008
	Rappel

2008/2007
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Rappel

2007/2006

	1
	ILE DE France
	9 972
	12 114
	+21%
	 -23%
	-15%

	2
	BASSIN PARISIEN
	25 615
	28 236
	+10%
	-17%
	-4%

	3
	NORD
	6 353
	7 594
	+19%
	-20%
	-9%

	4
	EST
	12 189
	10 690
	-12%
	-22%
	-3%

	5
	OUEST
	23 348
	24 505
	+5%
	-17%
	-9%

	6
	BRETAGNE
	14 870
	16 471
	+11%
	-20%
	-11%

	7
	SUD OUEST
	26 518
	27 476
	+4%
	-13%
	-1%

	8
	CENTRE EST
	20 145
	22 655
	+12%
	-18%
	+5%

	9
	MEDITERRANEE
	9 050
	9 812
	+8%
	-28%
	-6%

	10
	LANGUEDOC ROU .
	10 616
	11 663
	+10%
	-9%
	-2%

	
	 TOTAL France 
	158 676
	171 216
	+8%
	-17%
	-7%


Attention : Les données régionales ne sont qu’indicatives.
En 2009, par rapport à une moyenne France de +8%, les situations régionales varient de :  + 21% sur l’Ile de France  (qui avait été la première région à subir la crise), à – 12% dans l’Est (qui s’enfonce  dans la crise). L’évolution cumulée depuis 2006 montre, pour une moyenne France de  - 17% que :. Trois régions sauvegardent leur niveau de marché :  Languedoc Roussillon – Centre Est ( Rhone Alpes) – Sud Ouest (Aquitaine).. Deux régions sont en grande difficulté : PACA et l’Est.     
Synthèse :
Le marché de la maison individuelle en diffus  a connu un sévère ‘’trou d’air’’ de l’ordre de – 24% qui aura duré 12 mois de mai 2008 à avril 2009. 


Cette crise était liée à la crise globale de l’immobilier, elle-même conséquente à la crise financière mondiale ;  cependant il est clair que nous étions à la fin d’un cycle de croissance et face à une nécessaire requalification de l’offre.  Une baisse de marché de l’ordre de  - 10%  était inéluctable pour ‘’reprendre souffle’’.

La reprise du dernier trimestre 2009 marque t’elle la fin du tunnel ?



*  Elle est entièrement basée sur la primo accession populaire  … donc dépend de l’ensemble des – importantes – mesures publiques de financement de l’accession des ménages.
* Compte tenu du décalage entre les ventes et les ouvertures de chantier (le chiffre d’affaires) les conséquences  économiques dureront jusqu’à l’été 2010. 

Pour le plus long terme, le marché nous semble favorable :

          *  Le besoin en nouveaux logements  est d’environ 400 000 / an pour plusieurs décennies  (le renouvellement d’un parc obsolète prend 

          la relève de l’augmentation du nombre de ménages).

          *  La préférence des ménages pour le logement individuel est pérenne  (et pas seulement en France). Il est possible de compter sur 65%
          d’individuel … dont ‘’au pire’’  70% de diffus, soit  180 000 MI / an.

                             Nos références 10016B du 08 février 2010 
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*  Le marché 2009 est en croissance de + 8% par rapport à celui de 2008 … après une chute de – 23% par rapport au point haut de 2006


*  Mois par mois, la crise commerciale porte sur mai 2008 à avril 2009 avec une baisse moyenne de  - 24% par rapport au mois correspondant de l’année précédente.  �





*  La crise commerciale de mai 2008 – avril 2009 avait été précédée par un ‘’tassement’’ des ventes en 2007 de l’ordre de  -7% par rapport à 2006. Fin d’un cycle de croissance de 13 années.





*   Depuis août 2009 la reprise est très sensible, voir brutale ;  mais elle porte essentiellement �sur de la primo accession populaire (avec des chiffres de commande unitaires inférieurs d’environ�10%  à ceux des marchés précédents).
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